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DOMOVY PORIADOK

ClianokI.  Ukel vydania a rozsah platnosti

Domovy poriadok upravuje vztahy, postupy a podmienky pri uzivani
bytov, spoloénych anebytovych priestorov, ako aj zasady
spolunazivania medzi uzivatelmi bytov a nebytovych priestorov v dome
................................. v Byté1.

Clinok II.  Suvisiace predpisy

Poziarne a poplachové smernice azdsady poziarne] bezpeénosti
v obytnych budovach

Pravne a technické normy platné pre SR - suvisiace s byvanim
Vieobecne zavizné nariadenia Mesta Bytéa

Clinok III. Vyklad pojmov

V tejto smernici sa pod nasledovnymi pojmami rozumie:
Byt — je miestnost, alebo sibor miestnosti, ktoré st rozhodnutim

stavebného tradu trvalo uréené na byvanie a mézu na tento ucel slhuzit
ako samostatné bytové jednotky.

Bytovy dom — je dom, v ktorom byty anebytové priestory su vo
vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a spoloéné
¢asti domu a spoloéné zariadenia tohto domu su siéasne v podielovom
spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Nebytovy priestor — je miestnost, alebo stbor miestnosti, ktoré su
rozhodnutim stavebného tiradu uréené na iné néely ako na byvanie.
Nebytovym priestorom nie je prislufenstvo bytu ani spoloéné casti a
zariadenia domu.

Spolocneé priestory — s také priestory v dome, ktoré su svojou
podstatou uréené pre spoloéné uzivanie a nie su pridelené k vyhradnému
pouzivaniu jednémm, alebo niekolkym uZzivate[om. Tieto priestory sa
pouzivajid na uéely, ktoré zodpovedaji ich povahe. Ide o vchody,
priechody, chodby, schodistia, a pod. O spésobe uZivania spoloénych
priestorov aich prerozdeleni sa dohodnii nijomnici alebo vlastnici

bytov.

Spolocnymi zariadeniami domu - si zariademia uréené na spoloéné
uzivanie aslizia vyluéne tommto domu, a to aj v pripade, ak st
umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami st najmi, pra¢ovne
a kotolne writane technologického =zariadenia, susiarne, koéikarne,
spoloéné televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné,
teplonosné, kanalizaéné, elektrické, telefonne, plynové pripojky
a podobne.

Zastupca vlastnikov, vybor vlastnikov — organ zastupujici vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov.

Clanok IV.  Pravidla domového poriadku

1.Prava a povinnosti
Najomnici a vlastnici bytov a nebytovych priestorov maju pravo:
- uzivat byt, spoloény a nebytovy priestor v zmysle nijomne;
zmluvy a vieobecne zaviiznych pravnych predpisov,

- uzwvat spoloéné zariadenia domu, vratane vyhradenych technickych
zariadeni v sulade s platnymi predpismi a navodm na obsluhu

- uzvat plnema spojené s naymom bytu a nebytového priestoru

- rozhodovat o zloZeni organov bytového domu a spolurozhodovat
pr1 jeho ¢innosti

Najomnici a vlastnici bytov a nebytovych priestorov su povinni:

- bezodkladne nahlasit’ vietky zmeny, ktoré si podstatné pre vedenie
bytove] evidencie a roziiétovania plneni poskytovanych obytnému
domu

-  odstrafiovat zdvady, poskodenia a zneistenia , ktoré spésobili
svojim konanim v obytnom dome, alebo nahlasit potrebu ich
odstranenia vlastnikovi alebo spraveovi domu. Tato povinnost
plati aj pr1 konani oséb, ktoré byvaji v spoloéne) domacnosti, alebo

boli u vlastnika alebo najomnika na naviteve

nerusit’ a neobmedzovat’ ostatnych najomnikov a vlastnikov v ich
uzivacich pravach

umoznit’ vstup do bytu, pripadne nim uzivanych priestorov osobam
poverenym spravcom na ¢as nevyhnutne potrebny na zistenie
a odstranenie zavady, kontroly technického stavu a d’algich ikonov
vyplyvajacich z éinnosti spraveu

povinnost chranif pred poskodenim majetok a informacéné

zariadenia v bytovom dome

zabezpeéit dodrziavanie domového poriadku a poziarneho
poriadku aj osobami, ktoré snim Ziu v spoloénej domécnosti
a navitevami.

2.Uzivanie spolo¢nych priestorov

Spoloéné priestory sa uzivaji na ticel na ktory boli uréené, pripadne

podla rozhodnutia najomnikov a vlastnikov domu.

Na chodby, schodistia a iné spoloéné priestory je zakdzané
unuestiiovat a skladovat’ predmety, ktoré brama ich spoloénému
uzivaniu, mézm stazit zichranné prace pri vzniku poziaru, alebo
inej nebezpeéne) situacii.

Koé¢ikaren slizi pre najomeu alebo vlastnika na odkladanie
koéikov, trojkoliek, bicyklov, sani a inych Sportovych potrieb. Do
koéikame sa nesmii odkladat’ motorky, mopedy a pod. z dévodu

dodrziavania predpisov o poziarnej ochrane.

V pripade, z¢ dom ma povalu, musi byt uZzivana v sulade so
stanovenym funkénym vyuzitim. Na povalach, v pivniciach
a v inych spoloénych ¢astiach domu je zakdzané pouzivat otvoreny
ohen a fajéit. Po¢as vykurovacicho obdobia musia byt povalove
a pivniéné okienka zatvorené.

Skladovanie horfavych kvapalin (nafty, benzin, petrolej, lieh,
riedidla ....) v prvniénych priestoroch, na povalach, v chodbach
a schodistiach nie je dovolené.

Ku kominovym dwvierkam, k hlavnym uzaverom vody, plynu,
kirenia, elektrickej energie, kanalizaénym é&istiacim kusom,
otvorom, k hasiacim pristrojom a k inym podobnym zariadeniam
musi byt na poziadanie vzdy umoZneny pristup a to aj vtedy, ak st
tieto zariademia v miestnostiach uzivatel'a bytu, alebo nebytového
priestoru. Vietky tieto zariadenia musia byt oznaéené zretelne
viditelnymi napismi. Neopravnena, bezdévodna manipulicia, alebo
poskodenie, pripadne odstranenie tychto zariadeni a ich oznaéenia
sa posudzuje ako priestupok podla osobitych predpisov.
Ak uzivatelia bytov uskladimji v pivnici potraviny alebo iny
material su povinni urobit’ také opatrenia, aby tieto neboli zdrojom
rozéirovania hmyzu a hlodavcov.
V domoch s vykurovanim tuhym palivom sa na jeho uskladnenie
pouzivaju vyhradené pivnice.
Osoba, ktora uzatvara hlavné uzavery vody, plynu a pod. musi
zabezpedit, aby uzivatelia bytov a nebytovych priestorov boli véas
informovani o ich uzavreti a znovuotvoreni, okrem mimoriadnych
pripadov a havaryjnych situdcii.
3. Vykon poriadkovych a cistiacich prae

Vykon poriadkovych a ¢istiacich prac v spoloénych priestoroch st
povinni zabezpetit najomcovia a vlastnici bytov v obytnom dome.
Vykon prac sa obvykle riadi rozpisom podla poradia, alebo inym
dohodnutym spésobom na domovej schédzi.
Cistiace a poriadkové price musia byt vykonavané v jednom
kalendarnom tyzdm podl'a potreby naymene;j dva krat.
Cistiace a poriadkové prace sa vykonavaji zametanim a umyvanim
bez spésobovania nadmernej prasnosti.
Udrziavamie ¢&istoty sa zabezpeéuje munimalne v tomto rozsahu
spoloénych priestorov:

vstupna ¢ast’ hlavného a vedl'ajsicho vchodu (podlahy, sokle,

schodiéte, dvere, okna a podlaha, steny)
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- spolo¢na ¢&ast' prislusného pivniéného priestoru, vratane

priestorov pre odkladanie koéikov, bicyklov a podobne,

- pristupové chodniky do domu tak, aby bola zabezpeéena

bezpeénost chodcov
Iny rozsah spoloénych priestorov pre tieto uéely méze uréit’ vybor
alebo schédza vlastnikov.
Poriadok a éistotu chodieb a schodist’ na jednotlivych podlaziach
zabezpeduji najomnici a vlastnici bytov prisluiného podlazia podl'a
potreby, najmene;j 1x do tyzdia v dohodnutom poradi.

Smeti, odpadky, triedeny odpad a vychladnuty popol sa vysypavaja
do nadob na tento icel uréenych tak, aby sa zachovala maximalna

¢istota v dome a jeho okoli.

Nijomnik, alebo wvlastnik bytu, ktory spésobil mimoriadne
znecistenie  spoloénych priestorov  je povinny neodkladne
zabezpetit jeho odstranenie aj mimo poradia na svoje naklady.

Nesplnenie povinnosti podla predchadzajicich bodov 1.- 9.,
oznami najomnik alebo vlastnik preberajici vykon éistiacich prac
vyboru vlastnikov, ktory dotyéného vyzve k splneniu povinnosti.

Ak najomnik alebo vlastnik nesplni povinnost &istemia
aupratovania ani po vyzve vyboru vlastnikov, riedi toto na
objednavku zastupcu alebo wvyboru spraveca bytového domu
napriklad zabezpeéenim vykonu tychto prac na niklady najomnika
alebo vlastnika bytu, ktory éistiace prace nezabezpeéil.

4. Ochrana objektu

Z dévodu zamedzenia pristupu cudzich o0s8b do bytového domu si
najomnici a vlastnici povinni uzatvarat vchody. Kazdy uzivatel
bytu, alebo nebytového priestoru ma pravo vlastmt kluce
od vchodu do domu. Bytovy dom sa uzamyka v ¢ase noéného
pokoja.

Za uzamykanie domu si zodpovedni uzivatelia bytového domu
(najomcovia alebo vlastnici), pokial' s1 samu neur¢ia osobu, ktora
bude tito éinnost’ zabezpecovat.

Tam, kde su vchodové dvere do domm vybavené zariadenim na
automatické otvaranie z bytu (automaticky vratmik), je uzivatel
bytového domu (nijomea alebo vlastnik) povinny zatvarat dvere do
domu poéas celého dia.

5. Pokoj v dome

Najomea alebo vlastnik bytu, osoby, ktoré Ziji s ndjjomcom alebo
vlastnikom v spolo¢énej domacnosti, najomea alebo vlastnik
nebytového priestoru ainé osoby zdrziavajice sa v dome sni
povinni neobtazovat susedov nadmermnym hlukom, nerobif
vytrznosti a nezhorSovat podmienky riadneho uzivania bytov

a domu.

Pokial' sa najomnici a vlastniei bytového domu nedohodni inak,
noény pokoj je stanoveny v ¢ase od 22,00hod. do 6,00hod. V tomto
¢ase nie je povolené vykonavat akukolvek ¢innost, ktora by
sposobovala nadmerny hluk (hrat na hudobnych nastrojoch,
spievat, hluéne sa zabavat, pouzivat vysavace, pracky, vitacky
a iné obdobné pristroje a vykonavat inl podobmi éEmnnost).
Najomca alebo vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny
vtomto c&ase stifitt rozhlasové, televizne a iné prijimaée na
primerani 1zbovii pocutelnost’.

Mimo ¢asu noéného pokoja su ndjomnici a vlastniei povinni brat
ohlad na nevyhnutne potrebny pokoj deti achorych oséb
byvajiicich v dome.

Pre rusemie nadmernym hlukom cez den platia prislusné
ustanovenia pravnych predpisov.

6. Chov a pobyt zvierat v dome

Chovat alebo mat v drzbe doméce zvierata (psy, macky......)
mozno len v sulade so vieobecne zaviznym nanadenim Mesta

Bytéa (VZN) na zaklade povolemia vlastnika bytového domu. Bez

povolenia vlastnika alebo spraveu je moZné chovat' len tie doméce
zvierata, ktoré plma funkciu sprievodcov pre postihnuté osoby.

Vlastnici domacich zvierat st povinni zabezpeéit, aby domace
zvieratd nespdsobovali hygienické nedostatky, alebo neéistotu
v bytovom dome, aby nedoilo k obtazovaniu a ohrozovaniu
obyvatelov bytového domu aaby boli dodrziavané jednotlivé
ustanovenia VZN a ostatnych predpisov vzt'ahujicich sa k chowu
zvierat.

V pripade, Zze najomnik alebo vlastnik bytu, ktory ma v drzbe zviera
nedodrziava povinnosti vyplyvajice z ustanoveni
predchadzapicich bodov 1 a 2, d’al&i chov zvierat'a je moZny len so
siihlasom bezprostredne susediacich bytov, pripadne najomnikov
a vlastnikov byvajicich v dome.

V bytovom dome je zakazané chovat nzitkové zvierata.

7. Stavebne upravy

Stavebné upravy v byte, spoloénych a nebytovych priestoroch je
mozné vykonavat' iba so sthlasom vlastnika domm a na zaklade
uradného povolenia v zmysle stavebného zakona.

Ak zmeny a opravy v dome vyzaduju uiradné povolenie, nesmu byt
bez tohto povolenia vykonané a to am vtedy, ak s nimi vlastnik,
pripadne spravea domu sihlasi. Odborné prace mézu vykonavat' iba
osoby s prisluinou kvalifikaciou.

Zriadovat televizne a rozhlasové antény na spoloénych castiach
domu je mozné len so stthlasom spraveu a vlastnika domu.

8. Informacie pre najomnikov a vlastnikov

Organ domu zabezpeéi umiestnenie informaénej nastenky na viditel'nom
mieste vo vchodoch domu s nasledovnymi informaciami:

1. meno a adresa zastupcu domu, pripadne spravcu domu

2. nazov, adresa, telefonne é&isla organizacii, ktoré vykonavajn
pohotovostni a havarijymi sluzbu.

3. telefonne c¢isla organizacii volanych v nebezpecenstve (policia,
zdravotna pomoc, ohlasovanie poziaru),

4. platny domovy poriadok,

5. meno osoby zodpovedne; za ulozenie kIi¢ov od uzamknutych
spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu,

6. meno osoby zodpovednej za udrziavanie &istoty a poriadku v dome
v prisluinom tyzdni,

7. daliie informacie a aktualne oznamy.

Clanok V. Zavereéné ustanovenia

1. Dodrziavanie domového poriadku a ¢innosti z neho vyplyvajice
kontroluje =zastupca a vybor vlastnikov bytov anebytovych
priestorov bytového domu.

2. Prestupky proti domovému poriadku riesi schédza niajomnikov
a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na domovej schodz,
alebo na podnet vyboru wvlastnikov spravea, pripadne prislusné
organy statne) spravy.

Domovy poriadok bol schvaleny na schodzi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov domu €. .....cccouniannns  Bytca: Bl i
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